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OPIS TECHNICZNY:

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

e Ustawa Prawo budowlane Dz. U. poz. 418 z 2025r.

e Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. 2018 poz. 1945

e Rozporzgdzenie w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
Dz. U. poz. 1065 z 2019r. z pdézn. zmianami.

e Inwentaryzacja wykonana we wtasnym zakresie w lutym 2026r.

e Umowa nr DU-124/B-2/2026 zawarta w dniu 18.02.2026 r. pomiedzy Wspdlnotg Mieszkaniowg budynku przy
ul. Gajowickiej 78 a PPA ,,ARACO” s.c.

e Audyt remontowy opracowany przez mgr inz. Pawta Sosulskiego (firma Twéj Audyt) w lipcu 2026r.

2. PRZEDMIOT INWESTYCIJI:
Przedmiot inwestycji stanowi remont i przebudowa - docieplenie (wraz nowga wyprawg tynkarska i kolorystyka)
elewacji wschodniej i zachodniej budynku, naprawe tynkéw i malowanie elewacji potudniowej (bez docieplenia)
oraz remont i docieplenie stropodachu wraz z robotami towarzyszgcymi (wymiana obrdébek blacharskich,
parapetdw, orynnowania), na podstawie opracowanego audytu remontowego.

Ponadto Inwestor przewiduje wykonanie robdt budowlanych polegajgcych na wymianie pionéw wodno-
kanalizacyjnych oraz zawordw grzejnikowych na zawory z gtowicami termostatycznymi (prace nie objete
whnioskiem o pozwolenie na budowe).

3. ZAKRES OPRACOWANIA:
Zakres opracowania objety zostat umowg nr DU-124/B-2/2026 z dnia 18.02.2026r., okre$lajaca zakres
opracowania. Niniejsze opracowanie jest projektem technicznym w zakresie remontu i przebudowy
(docieplenia) elewacji i stropodachu wraz z robotami towarzyszgcymi (wymiana obrdébek blacharskich,
parapetow, orynnowania), na podstawie opracowanego audytu remontowego.

3.1. Docieplenie elewacji (zachodniej i wschodniej):

e ocieplenie elewacji zachodniej i wschodniej ($cian ostonowych) budynku styropianem EPS-70, A = 0.038 W/mK
oraz wetng mineralng (powyzej 25m wysokosci elewacji) grubosci 14cm,

e ocieplenie stropu nad przejsciem komunikacyjnym styropianem EPS-70, A = 0.036 W/mK, grubosci 10cm

e ocieplenie Scian przyziemia (piwnic)— systemem bezspoinowego ocieplania warstwg izolacji z twardego
styropianu (styroduru XPS) grubosci 14 cm, o wspdtczynniku A = 0,038 W/mK (jak $ciany ostonowe).

3.2. Naprawa i malowanie tynkéw elewacji potudniowe;.

3.3. Docieplenie stropodachu:

e ocieplenie stropodachu niewentylowanego styropapa A = 0.036 W/mK, grubosci 22cm,
3.4. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w czesciach wspdlnych:

e wymiana okien piwnicznych na nowe, o wspétczynniku U=1,400 W/m2K , stolarka bardzo szczelna a<0,3 -
3 szt. o wymiarach 50 x 85 cm.

e wymiana okien w poziomie parteru i na strychu, o wspoétczynniku U=0,900 W/m2K , stolarka bardzo szczelna
a<0,3

- 3 szt. o wymiarach 80 x 110 cm (parter)

- 4 szt. o wymiarach 240 x 50 cm (strych)

e wymiana drzwi zewnetrznych ( na dach, do zsypu i wejsciowych do budynku), o wspotczynniku U=1,300
W/m2K, stolarka bardzo szczelna a<0,3

- 1 szt. o wymiarach 110 x 210 cm (wyjscie na dach)

- 1 szt. o wymiarach 80 x 200 cm (drzwi do zsypu)

- 1 szt. o wymiarach 220 x 380cm (drzwi wejsciowe)

3.5. Roboty dodatkowe:

e wykonanie opaski w przyziemiu budynku, po robotach remontowych i dociepleniowych.
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4. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

4.1. 0Ogdlny opis stanu istniejgcego:
Przedmiotowy budynek zaprojektowany zostat jako segment czteroklatkowego, wolnostojgcego mieszkalnego
budynku wielorodzinnego. Jest to obiekt trzynasto-kondygnacyjny o 12 kondygnacjach nadziemnych oraz 1
podziemnej. Zakres opracowania dotyczy jedynie remontu ( docieplenia ) jego elewac;ji oraz stropodachu — bez
zmian w zagospodarowaniu terenu.

5. ZAGOSPODAROWANIE TERENU.

Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu:

a. Zakres opracowania projektowego nie przewiduje zadnych zmian dot. istniejagcego zagospodarowania
terenu. Dojazd do budynku stanowi siegacz od ulicy Zelazne]. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego
gaszenia pozaru stanowig hydranty wziemne zlokalizowane w w/w drodze.

b. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:

Nie planuje sie projektowania nowych i ingerencji w istniejgce urzadzenia zwigzane z istniejgcym obiektem
w zagospodarowaniu terenu
c. Sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow:
Odprowadzenie $ciekéw z budynku przytaczem k200 do kanalizacji sanitarnej k300 w ulicy Zelaznej.
Nie przewiduje sie ingerencji w istniejgce przytacze sanitarne.
d. Uktad komunikacyjny:
Nie przewiduje sie ingerencji w istniejgcy uktad komunikacyjny zwigzany z istniejgcym budynkiem.

e. Sposob dostepu do drogi publicznej:

Dostep do drogi publicznej pozostaje bez zmian — nie planuje sie zadnych dziatan planistycznych w obrebie
tego uktadu

f. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu:

Przytacze wodociggowe: - bez zmian
Zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej: - bez zmian
Zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej: - bez zmian

g. Zewnetrzna instalacja elektryczna: - bez zmian

h. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci rysunkowej projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu: - bez zmian

INFORMACJE DOTYCZACE OBSZARU ODDZIALYWANIA PLANOWANYCH DZIAtAN W OBIEKCIE BUDOWLANYM | ZA-
PEWNIENIU UZASADNIONYCH INTERESOW OSOB TRZECICH

Dziatka dz. nr 27, AR_22, obreb: Potudnie oraz mieszczacy sie niej obiekt jest w posiadaniu Gminy Wroctaw,
0s6b fizycznych i innych oséb prawnych, dziatka sasiednia: nr 21/3, AR_22, obreb Potudnie jest wtasnoscig
Gminy Wroctaw. Budynek przy ul. Gajowickiej 78 posiada dostep do drogi publicznej ul. Zelaznej za pomocg
siegacza, bedacego jednoczesnie drogg pozarowa budynku. Brak jest w obszarze oddziatywania budynku
jakichkolwiek stosunkéw zobowigzaniowych oraz uzasadnionych intereséw oséb trzecich w stosunku do
istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Z uwagi na zakres planowanych prac (okreslony wstepnie w pkt. 5 niniejszego opracowania) obszar
oddziatywania obiektu oprdcz dziatki, na ktorej przedmiotowy obiekt jest posadowiony ( nr 27, AR_22, obreb
Potudnie ) obejmuje dziatke sgsiednig - nr 21/3, AR_22, obreb Potudnie.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZFSCI ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
Powierzchnia dziatki dz. nr 27, AM-22; obreb: Potudnie wynosi 270,75 m2. Powierzchnia zabudowy budynku
zlokalizowanego przy ul. Gajowickiej 78 wynosi 270,75 m2.

Zakres opracowania nie obejmuje zagospodarowania w/w terenu.

INFORMACJA WS. OCHRONY ZABYTKOW BUDYNKU, DZIAtKI LUB OCHRONY TERENU INWESTYCJI
Budynek nie stanowi wartosci zabytkowej w rozumieniu ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami. Nie jest on
wpisany ani do gminnej ewidencji ani tez rejestru zabytkéw.

DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALKE LUB TEREN ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
Brak jest wptywu eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego z uwagi na ich
lokalizacje.
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DANE O CHARAKTERZE | CECHACH ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY
| ZDROWIA UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH I ICH OTOCZENIA
Informacja dot. ew. emisji zanieczyszczen:
Aktualnie ogrzewanie pomieszczen w przedmiotowym budynku przeznaczonych na staty pobyt ludzi odbywa sie
za pomocg wezta cieplnego wiaczonego do sieci cieplnej FORTUM.
Zakres opracowania nie obejmuje zmiany systemu ogrzewania mieszkan.

Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpaddw:
Budynek posiada przytgcze kanalizacji sanitarnej do odprowadzenia $ciekéw. Spusty odprowadzajgce wode z
dachu wpiete sg do sieci kanalizacji deszczowej. Zakres przewidywanych prac nie zmienia tych warunkdw.

Wptyw obiektu budowlanego na istniejace zagospodarowanie terenu:
Zagospodarowanie terenu istniejgcego nie ulega zmianie w zwigzku z charakterem planowanych robot.

6. PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZYTKOWY BUDYNKU
Przedmiot opracowania stanowi remont i przebudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Nie planuje sie
zmiany przeznaczenia ani tez programu uzytkowego budynku. Szczegétowy zakres zadania projektowego
okreslono w pkt. 2 niniejszego opracowania.

Parametry techniczne budynku:

- powierzchnia zabudowy: 270,75 m?

- kubatura 8264 m’

- rok budowy: ok. 1965

- technologia: prefabrykowana

- liczba kondygnaciji: 13 (12 nadziemnych + 1 podziemna)
- stropodach: w konstrukcji zelbetowe;j
- wysokos$¢ kondygnacji netto: 2,5m

- wysokos¢ piwnicy netto: 2,2m

Wymagania dot. oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej:

Wymagania dot. oszczednosci energii oraz izolacyjnosci cieplnej przegréd budowlanych okreslone zostaty w
pkt. 6 i 8. niniejszego opracowania na podstawie obliczen cieplno-wilgotnosciowych przegréd (na podstawie
par. 328 ust. 1a: wymagania minimalne, o ktérych mowa w ust. 1, uznaje sie za spetnione dla budynku
podlegajgcego przebudowie, jezeli przegrody oraz wyposazenie techniczne budynku podlegajgce przebudowie
odpowiadajg przynajmniej wymaganiom izolacyjnosci cieplnej okreslonym w zatqczniku nr 2 do rozporzqdzenia
oraz powierzchnia okien odpowiada wymaganiom okreslonym w pkt 2.1. zatgcznika nr 2 do rozporzqdzenia).
Niniejsze opracowanie jest projektem budowlanym w zakresie remontu i przebudowy (docieplenia) elewacji
oraz stropodachu.

Wymagania dot. zrownowazonego wykorzystania zasobéw naturalnych:
Aktualnie ogrzewanie pomieszczen w przedmiotowym budynku przeznaczonych na staty pobyt ludzi odbywa sie
za pomocg wezta cieplnego wiaczonego do sieci cieplnej FORTUM.

Warunki uzytkowe dot. zaopatrzenia w media dla potrzeb socjalno-bytowych:

Budynek jest zaopatrzony we wszystkie niezbedne media dla potrzeb socjalno - bytowych:
e woda zimna

e C.w.u.iogrzewanie —z sieci FORTUM

e kanalizacja sanitarna

e energia elektryczna (z istniejgcego przytacza)

e gaz do celéw gospodarczych (z istniejgcego przytacza)

¢ media teletechniczne (z istniejgcych przytaczy)

Warunki uzytkowe dot. usuwania sciekéw, wody opadowej i odpaddw:
Budynek posiada przytgcze kanalizacji sanitarnej do odprowadzenia $ciekéw. Spusty odprowadzajgce wode z
dachu wpiete sg do sieci kanalizacji deszczowej. Zakres przewidywanych prac nie zmienia tych warunkdw.

Wymagania minimalne dot. energooszczednosci i ochrony cieplnej przewidziane w przepisach techniczno-
budowlanych dla przebudowy budynku:

strona 5



REMONT | PRZEBUDOWA (DOCIEPLENIE) ELEWACII | STROPODACHU BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO 6
PRZY UL. GAJOWICKIEJ 78 WE WROCtAWIU

W nawigzaniu do par. 328 pkt. 1a przywotanych powyzej WT: wymagania minimalne, o ktorych mowa w ust. 1
(dot. wartosci wskaznika EP oraz izolacyjnosci cieplnej przegrdd), uznaje sie za spetnione dla budynku
podlegajgcego przebudowie, jezeli przegrody oraz wyposazenie techniczne budynku podlegajgce przebudowie
odpowiadajq przynajmniej wymaganiom izolacyjnosci cieplnej okreslonym w zatgczniku nr 2 do rozporzqdzenia
oraz powierzchnia okien odpowiada wymaganiom okreslonym w pkt 2.1. zatgcznika nr 2 do rozporzgdzenia.

Okreslenie granicznych wspétczynnikéw przenikania ciepta Uc max [W/m2K] dla przegréd podlegajgcych
przebudowie

e Sciana zewnetrzna: 0.20 W/mZK
e S$ciana piwnicy (nieogrzewana): bez wymagan
e strop poddasza i nad przejazdami: 0.15 W/mZK
e stolarka okienna 0,9 W/m’K

e stolarka drzwiowa: 1.3 W/m’K

Warunki dot. utrzymania wtasciwego stanu technicznego:

Inwentaryzacja architektoniczno — budowlana oraz ocena stanu technicznego budynku pozwalajg stwierdzi¢, iz
roboty bedgce w zakresie niniejszego opracowania sg mozliwe do wykonania. Celem utrzymania wtasciwego
stanu technicznego obiektu wykona¢ nalezy roboty okreslone w zakresie niniejszego opracowania.

Warunki dot. bezpieczenstwa i higieny pracy:
Istniejgce mieszkania lokatorskie w budynku mieszkalnym ( bez zmiany funkcji lokali ) - nie planuje sie zmian w
zakresie BHP dla lokali i pomieszczen.

Warunki dot. ochrony ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej:
Budynek nie petni roli obiektu ochrony ludnosci zgodnie z wymaganiami ochrony cywilne;.

Warunki dot. ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektow objetych ochrona
konserwatorska.

Budynek nie stanowi wartosci zabytkowej w rozumieniu ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami. Nie jest on
wpisany ani do gminnej ewidencji ani tez rejestru zabytkow.

Warunki dot. odpowiedniego usytuowania na dziatce budowlanej.

Zakres opracowania nie obejmuje dziatan w zakresie zagospodarowania terenu ani tez rozbudowy budynku.
Obiekt jest budynkiem istniejgcym. Usytuowanie budynku okreslono na rys. A.1 w czesci rysunkowej
opracowania.

Warunki dot. poszanowania, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséow
osob trzecich, w tym zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j.

Dziatka dz. nr 27, AR_22, obreb: Potudnie oraz mieszczacy sie niej obiekt jest w posiadaniu Gminy Wroctaw,
0s6b fizycznych i innych oséb prawnych, dziatka sasiednia: nr 21/3, AR_22, obreb Potudnie jest wtasnoscig
Gminy Wroctaw. Budynek przy ul. Gajowickiej 78 posiada dostep do drogi publicznej ul. Zelaznej za pomocg
siegacza, bedacego jednoczesnie drogg pozarowa budynku. Brak jest w obszarze oddziatywania budynku
jakichkolwiek stosunkdw zobowigzaniowych oraz uzasadnionych intereséw osoéb trzecich w stosunku do
istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Z uwagi na zakres planowanych prac (okreslony wstepnie w pkt. 5 niniejszego opracowania) obszar
oddziatywania obiektu oprécz dziatki, na ktorej przedmiotowy obiekt jest posadowiony ( nr 27, AR_22, obreb
Potudnie ) obejmuje dziatke sgsiednig - nr 21/3, AR_22, obreb Potudnie.

Warunki dot. korzystania z obiektu przez osoby niepetnosprawne.
Budynek nie spetnia wymagan dotyczgcych dostepnosci przez osoby niepetnosprawne ( wejscie w poziomie
terenu, dzwig osobowy umozliwiajgcy dostep do potowy kondygnacji — uktad mieszkan pétpodestowy).

Warunki bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oséb przebywajacych na terenie budowy.
Kierownik budowy jest zobowigzany do opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oséb
przebywajacych na terenie budowy zgodnie z informacjg o charakterze i przewidywanych zagrozeniach ujetych

w programie BIOZ niniejszego opracowania.

7. UKLAD KONSTRUKCYJNY OBIEKTU BUDOWLANEGO ORAZ OCENA STANU TECHNICZNEGO
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Budynek mieszkalny wielorodzinny, 12 kondygnacyjny, z pétpietrami, podpiwniczony (piwnice nieogrzewane), z
dachem ptaskim, sktada sie z czterech segmentéw klatkowych, z ktérych kazdy posadowiony jest na odrebnej
dziatce. Obiekt zostat wykonany w latach 70-tych ubiegtego wieku, z elementéw prefabrykowanych w
technologii wielkoptytowej. Zewnetrzne $ciany podtuzne budynku oraz $ciana szczytowa - wykonane zostaty z
poziomych, tréjwarstwowych elementéw prefabrykowanych, tworzgcych pasy parapetowo-nadprozowe.
Pomiedzy pasami prefabrykatéw umieszczone sg rzedy okien, rozdzielone filarkami scian wewnetrznych
poprzecznych.

Wg danych systemu prefabrykacji Sciany z prefabrykatéw tréjwarstwowych w budynku, po jego
wzniesieniu, charakteryzowat wspétczynnik przenikania ciepta U=0,9 W/m2K. Z uwagi na degradacje materiatu
izolacyjnego rzeczywisty wspotczynnik przenikania ciepta moze byé wyzszy i wynosi¢ nawet U=1,2 W/m2K.
Ogdlny stan konstrukcji segmentu objetego projektowanym remontem jest zadowalajacy.

Sciany podtuine ostonowe i boczne przy loggiach - zelbetowe tréjwarstwowe ( $ciana ostonowa zelbetowa,
styropian — 3cm, warstwa fakturowa ), grubosci 20cm. Ptyty potgczone tacznikami stalowym. Styki pomiedzy
ptytami prefabrykatéw wypetnione kitami. W prefabrykatach wystepujg mostki liniowe: na potaczeniach ptyt,
na otworach okiennych oraz na potaczeniach scian zewnetrznych ze scianami konstrukcyjnymi wewnetrznymi
oraz mostki punktowe na wieszakach tgczacych warstwe zewnetrzng z wewnetrzng sciany. Nie stwierdzono
zmian postaciowych prefabrykatéw scian zewnetrznych, ich przemieszczen wzgledem ptaszczyzny elewacji oraz
odpadania otuliny pretéw i ich korozji.

Sciany piwnic zelbetowe grubosci 30cm, z oktadzing z otoczakéw kamiennych. W écianach zewnetrznych piwnic
znajduja sie okna.

Stropodach: zelbetowy, niewentylowany, petny, o grubosci 19cm, kryty papa, ocieplony warstwg styropianu o
grubosci 5cm. Pokrycie wykonane jest z papy na gtadzi betonowej grubosci 3cm.

Stropy miedzykondygnacyjne — z ptyt zelbetowych, kanatowych grubosci 24 cm, z posadzkg betonowa grubosci
3,5cm. Nad piwnicg i nad najwyzszg kondygnacjg stropy ocieplone dwiema warstwami ptyty pilsSniowej
porowatej tgcznej grubosci 2,5cm.

Stolarka okienna i drzwiowa: stolarka okienna typowa, w wiekszosci wymieniona w latach ubiegtych na PCV,
okna jednoramowe, szklone szybg zespolona.

Drzwi wejsciowe typowe — stalowe, powlekane, wypetnione panelem i szybg zespolona.

7.1. Ocena stanu technicznego

Ogodlny stan techniczny Scian zewnetrznych budynku jest dobry. Wystepujgce usterki to mostki termiczne na
potaczeniach i drobne uszkodzenia elewacji. Stan techniczny nowych okien z tworzywa sztucznego jest bardzo
dobry, a okien starych drewnianych dostateczny. Stan techniczny drzwi wejsciowych jest dobry. Drzwi
wyposazone w samozamykacz. Przegrody poziome - w stanie technicznym dostatecznym. Wystepujg lokalne
nieszczelnosci i nieréwnosci pokrycia oraz korozja obrébek. Budynek nie spetnia wymagan dotyczgcych
maksymalnej wartosci wskaznika ,,E” sezonowego zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania w standardowym
sezonie grzewczym, gdyz przegrody zewnetrzne majg niskg izolacyjnos¢ termiczng. Wskazane jest poprawienie
ich izolacyjnosci termicznej.

Opis wptywu projektowanych zmian na istniejgca konstrukcje.

Stan techniczny podstawowych elementéw konstrukcyjnych dobry.

Podtoze z prefabrykatéw $cian zewnetrznych jest odpowiednie do zamocowania bezspoinowego systemu
ociepleniowego na bazie styropianu lub wetny mineralnej, o masie nie wiekszej niz 25kg/m?2.

Zastosowane systemy izolacyjne winny by¢ zamontowane do $cian budynku warstwg klejowga i wkrecanymi
tgcznikami rozpreznymi w ilosci 6szt./m2,a w poblizu naroznikéw budynku w ilosci 9 szt./m?2.

Zamocowanie bezspoinowego systemu ocieplenia do $cian zewnetrznych oraz docieplenia stropodachu nie
spowoduje przekroczenia stanéw granicznych nosnosci i uzytkowania elementéw konstrukcyjnych budynku
oraz nie wptynie na no$nos¢ podtoza gruntowego.

Przed wykonaniem docieplenia nalezy zdemontowac wszystkie anteny, tablice reklamowe i inne elementy
mocowane do $cian budynku.

Przegrody budowlane sg w stanie technicznym nadajgcym sie do ocieplenia.

8. ZALECENIA PRAC BUDOWLANYCH W ZAKRESIE PRAC ZLECONYCH UMOWA,.
8.1. Docieplenie elewacji (zachodniej i wschodniej):
e ocieplenie elewacji zachodniej i wschodniej (Scian ostonowych) budynku styropianem EPS-70, A = 0.038

W/mK oraz wetng mineralng (powyzej 25m wysokosci elewacji) grubosci 14cm,
e ocieplenie stropu nad przejsciem komunikacyjnym styropianem EPS-70, A =0.036 W/mK, grubosci 10cm
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e ocieplenie Scian przyziemia (piwnic)— systemem bezspoinowego ocieplania warstwg izolacji z twardego
styropianu (styroduru XPS) grubosci 14 cm, o wspoétczynniku A = 0,038 W/mK (jak Sciany ostonowe).

8.2. Naprawa i malowanie tynkéw elewacji potudniowe;j.

8.3. Docieplenie stropodachu:

e ocieplenie stropodachu niewentylowanego styropapa A = 0.036 W/mK, grubosci 22cm,
8.4. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w czesciach wspdlnych:

e wymiana okien piwnicznych na nowe, o wspétczynniku U=1,400 W/m2K , stolarka bardzo szczelna a<0,3
- 3 szt. o wymiarach 50 x 85 cm.

e wymiana okien w poziomie parteru i na strychu, o wspétczynniku U=0,900 W/m2K , stolarka bardzo szczelna
a<0,3

- 3 szt. o wymiarach 80 x 110 cm (parter)

- 4 szt. o wymiarach 240 x 50 cm (strych)

e wymiana drzwi zewnetrznych ( na dach, do zsypu i wejsciowych do budynku), o wspdétczynniku U=1,300
W/m2K, stolarka bardzo szczelna a<0,3

- 1 szt. o wymiarach 110 x 210 cm (wyjscie na dach)

- 1 szt. o wymiarach 80 x 200 cm (drzwi do zsypu)

- 1 szt. o wymiarach 220 x 380cm (drzwi wejsciowe)

8.5. Wymiana zaworéw grzejnikowych na zawory z gtowicami termostatycznymi
8.5. Roboty dodatkowe:
e wykonanie opaski w przyziemiu budynku, po robotach remontowych i dociepleniowych

UWAGA !

e nie ma potrzeby wykwaterowywac lokatoréw z lokali mieszkalnych na czas prowadzenia robét
remontowych w budynku

e wszystkie zastosowane wyroby budowlane, uzyte w czasie robét remontowych muszg posiadac stosowne
dopuszczenia do stosowania w budownictwie (atesty higieniczne Panstwowego Zaktadu Higieny, aprobaty
techniczne, certyfikaty, deklaracje zgodnosci, itp. dokumenty);

e w przypadku watpliwosci lub niejasnosci, co do tresci i sformutowan zawartych w opracowaniu,
nalezy zwrdci¢ sie wytgcznie do wykonawcy opracowania;

e jezeli w czasie prac remontowych pojawig sie nowe okolicznosci nie uwzglednione w niniejszym
opracowaniu, o dodatkowe wyjasnienia nalezy zwrdécié sie wytgcznie do wykonawcy opracowania.

PROJEKT TECHNICZNY

ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO - MATERIALOWE PRZEBUDOWY | REMONTU BUDYNKU

Uwaga!: Catos¢ robdt wykonywac zgodnie z projektem budowlanym na podstawie uszczegdtawiajgcego go projektu
technicznego.

9. DOCIEPLENIE ELEWACIJI BUDYNKU (wschodniej i zachodniej):
9.1. Roboty przygotowawcze:

e usuniecie tynkow odspojonych w miejscach widocznych, opukanie pozostatych tynkdéw i w razie potrzeby
skucie oraz uzupetnienie tynkow w miejscach ubytkdéw zaprawa cementowsa,

e wyréwnanie powierzchni tynkéw istniejgcych w zaleznosci od stanu elewacji przewidzie¢ wyréwnanie
miejscowe lub pogrubienie tynkow istniejgcych,

e wykonanie préby przyklejenia styropianu (po 4-7 dniach wykonaé préobe odrywania - rozerwanie
powinno wystgpi¢ w warstwie styropianu),

e demontaz orynnowania i obrébek blacharskich,

9.2. Wykonanie izolacji i wyprawy tynkarskiej elewacji budynku:
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Podczas prowadzenia prac dociepleniowych zastosowaé nalezy kompletny system BOLIX SIT z
wykorzystaniem tynkow silikonowych lub alternatywny, kompletny system innego producenta (np. Ceresit) - po
uzgodnieniu skfadowych systemu z Projektantem oraz Inwestorem. Zastosowaé nalezy tynk silikonowy o
uziarnieniu 1.5mm i fakturze typu ,kasza” barwiony w masie na styropianie EPS-70, A=0.038 W/mK oraz wetnie
mineralnej panelowej A=0.038 W/mK powyzej 25m wysokosci elewacji.

UWAGA!!!: Dopuszcza sie zmiane grubosci materiatu dociepleniowego przy zachowaniu oporu cieplnego
oraz z zachowaniem jednolitej ptaszczyzny elewacji na styku styropian-wetna.

9.2.1. Sposéb mocowania uktadu ociepleniowego do Sciany:
Sciany budynku we fragmentach modernizowanych nalezy ociepli¢ metoda lekko-mokra.
9.2.2. Materiaty i elementy uktadu izolacyjno — elewacyjnego:

e ptyty styropianowe rodzaju EPS-70 sezonowane przez co najmniej 2 miesigce od daty ich produkcji,
samogasngce (sprawdzenie kazdej partii materiatu na budowie ) odpowiadajgce wymaganiom BN-
91/6363-02: EPS-70, A=0.038 W/mK, uktadane na styk z uszczelnieniem za pomoca pianki stabo
rozpreznej, oraz ptyty XPS -100, A=0.038 W/mK ( w poziomie piwnic).

¢ wetna mineralna panelowa A=0.038 W/mK uktadana na styk (powyzej 25m)

e klej posiadajacy atest ITB — do wetny mineralnej i styropianu,

e piana montazowa do mocowania styropianu i wetny mineralne;j,

e t3czniki mechaniczne z tworzywa sztucznego o wytrzymatosci na wyrywanie 500N wraz z zaslepkami
styropianowymi i z wetny mineralnej,

e tkanina szklana o wymiarach oczek (3-5) x (4-7) mm,

e tynk silikatowo-silikonowy : masa tynkarska posiadajaca atest ITB, BOLIX SI-SIT: cienkowarstwowy tynk
strukturalny przeznaczony do recznego wykonywania dekoracyjnych tynkéw na wszystkich réwnych i
nosnych podtozach mineralnych, faktura typu ,kasza”, grubos¢ ziarna ok. 1.5 mm,

e akcesoria uzupetniajgce: listwy naroznikowe, nadcokotowe, elementy obrébek i inne akcesoria
wykonczeniowe miejsc szczegdlnych elewacji.

9.2.3. Powtoka malarska (dla elementéw malowanych) — elewacja potudniowa:
Farba silikonowa elewacyjna, rekomendowana przez BOLIX SIL, kolor — jak na rys. elewacji.

9.2.4. Podtoze:

Przed przystgpieniem do ocieplenia catg powierzchnie $cian nalezy zmy¢ wodg z hydrantu. Przyklejenie ptyt
styropianowych mozna rozpoczgé po wyschnieciu powierzchni. Ze wzgledu na wysoko$¢ budynku wynoszaca
ponad 15 m przyjmuje sie wersje mocowania tgcznikami mechanicznymi. llos¢ tacznikdéw powinna byé zgodna
z wytycznymi systemodawcy.

9.2.5. Wykonanie proby przyklejenia styropianu i wetny mineralnej:

Powierzchnie sciany nalezy oczyscic z kurzu, pytu, nie zwigzanego kruszywa w powtoce elewacyjnej i
przyklei¢ w réznych miejscach 8 — 10 prébek styropianu i wetny o wymiarach 10x10cm. Mase klejaca nalezy
natozy¢ na cate powierzchnie prébek styropianowych warstwa o grubosci okoto 10mm, a nastepnie przytozy¢
i docisng¢ prébki do przygotowanych miejsc na powierzchni $ciany. Po 4 dniach nalezy wykonaé prébe
recznego odrywania przyklejonego materiatu. Wytrzymatos¢ podtoza i przyczepnosé kleju sa wystarczajace,
jezeli materiat ulegnie rozerwaniu. Jezeli probki oderwg sie od powierzchni $ciany wraz z warstwg masy
klejgcej, oznacza to, ze podtoze nie zostato prawidtowo oczyszczone lub, ze wierzchnia warstwa nie ma
wystarczajgcej wytrzymatosci.

Po sprawdzeniu i przygotowaniu (zagruntowaniu) powierzchni $cian, zdjeciu obrébek blacharskich
(parapetéw i rur spustowych) mozna przystgpic¢ do przyklejania ptyt ocieplenia. Prace te mozna wykonywac
przy pogodzie bezdeszczowej, gdy temperatura powietrza nie jest nizsza niz 5°C. Mase klejaca nalezy
naktadac na ptytach na obrzezach pasami o szerokosci 3 —4 cm w odlegtosci okoto 3 cm od krawedzi, a na
pozostatej powierzchni plackami o srednicy okoto 8 cm, 10 — 12 plackéw. Po natozeniu masy klejgcej ptyte
nalezy bezzwtocznie przytozy¢ do $ciany w przewidzianym dla niej miejscu i docisngé przez uderzenie packg
drewniang az do uzyskania ptaszczyzny z sgsiednimi ptytami. Niedopuszczalne jest dociskanie przyklejonych
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ptyt po raz drugi ani uderzanie lub poruszanie ptyt. W przypadku niewtasciwego przyklejenia ptyty nalezy ja
oderwac, oczyscié z kleju, natozy¢ klej na nowo i docisngé do Sciany.

Ptyty nalezy przykleja¢ w uktadzie poziomym dtuzszych krawedzi z zachowaniem mijankowego uktadu
spoin. Ptyty nalezy uktadaé na styk. Niedopuszczalne sg szczeliny wieksze niz 2mm. Szczeliny wieksze niz 2 mm
nalezy wypetni¢ paskami materiatu ociepleniowego. Niedopuszczalne jest wystepowanie nieréwnosci na
powierzchni materiatu ociepleniowego wiekszych niz 2 mm, dlatego tez w celu wyréwnania przyklejonych
ptyt nalezy catg powierzchnie przeszlifowa¢ packami wytozonymi papierem $ciernym. Nie dopuszcza sie
wypetniania szczelin miedzy ptytami oraz wyréwnywania nierdwnosci na powierzchni styropianu masa
klejacg. Dopuszcza sie uktadanie w systemie jednokrotnym ,na styk” ptyt styropianowych 14 cm z
uszczelnieniem stykdw piankg niskorozprezng lub  dwuwarstwowo 8cm+6cm w ukfadzie mijankowym.

Nalezy zastosowaé kotki typu TWIST lub kotki do zagtebionego montazu z zaklejeniem talerzykow
zaslepkami systemowymi.

9.2.6. Mocowanie ptyt styropianowych i wetny mineralnej za pomoca tacznikéw mechanicznych:

Technologia mocowania warstwy docieplenia budynku powinna uwzglednia¢ rodzaj zréznicowanego
podtoza na elewacjii W elewacjach frontowych, gdzie pasy $cian podokiennych wykonano z
prefabrykowanych ptyt warstwowych, mocowanie warstwy dodatkowej izolacji termicznej mozna wykonywa¢é
do wewnetrznej (nosnej) warstwy Sciany o gr. 8 cm, z uzyciem kotew rozprezajgcych sie poza wewnetrzng
warstwg tych ptyt lub —w przypadku jego stwierdzenia —do warstwy gazobetonu. Nalezy uzywaé kotew
wymagajacych wiercenia otworow o matych srednicach (8-10mm), przy stosowaniu matej sity udaru
wiercenia. W przypadku stwierdzenia spekan i zarysowan na powierzchni ptyty zewnetrznej nalezy
wykona¢ jej kotwienia w siatce 1xIm do warstwy nosnej ptyty warstwowej z uzyciem kotew wklejanych na
klej typu Hilti i zakrecanych na podktadkach stalowych o srednicy 5cm lub réwnorzednych, kwadratowych. Na
filarkach miedzy okiennych w elewacjach frontowych ptyty materiatu ociepleniowego montowaé bez
kotwienia przy uzyciu staborozpreznej pianki klejowej.

Do dodatkowego mocowania ptyt materiatu izolacyjnego do Scian nalezy stosowac tgczniki rozprezne w
ilosci nie mniejszej niz 6 sztuki na 1 m2. Gtowki fgcznikdw nie mogg wystawac poza ptaszczyzne styropianu,
lecz powinny by¢ zakryte zaslepkami. llo$¢ tacznikdw w strefach narozy — zgodnie z parametrami przyjetego
systemu (instrukcjg producenta).

Nalezy zastosowac kotki typu TWIST lub kotki do zagtebionego montazu z zaklejeniem talerzykéw
zaslepkami systemowymi.

9.2.7. Przyklejenie tkaniny zbrojacej:

Przyklejenie tkaniny zbrojacej na mozna rozpoczgé nie wczesniej niz po 3 dniach od chwili przyklejenia
materiatu izolacyjnego, przy bezdeszczowej pogodzie i temperaturze powietrza nie nizszej niz 5°C i nie
wiekszej niz 25°C. Jezeli jest zapowiadany spadek temperatury ponizej 0°C w przeciagu 24 godzin, to nie
nalezy przyklejaé¢ tkaniny zbrojacej nawet jezeli temperatura podczas pracy jest wyzsza niz 5°C.

Mase klejacg nalezy nanosi¢ na powierzchnie ptyt ocieplenia ciggtg warstwa o grubosci okoto 3 mm,
rozpoczynajac od gory sciany pasami pionowymi o szerokosci tkaniny zbrojacej. Po natozeniu masy klejgcej
nalezy natychmiast przyklei¢ tkanine zbrojgca rozwijajac stopniowo rolkg tkaniny w miare przyklejania i
wciskajgc jg w mase klejacg za pomocg packi stalowej lub drewnianej. Tkanina powinna by¢ napieta i
catkowicie wcisnieta w mase klejaca.

Nastepnie na powierzchnie przyklejonej tkaniny nalezy nanies¢ drugg warstwe masy klejgcej o
grubosci okoto 1 mm w celu catkowitego przykrycia tkaniny. Przy naktadaniu tej warstwy nalezy catg
powierzchnie doktadnie wyréwnac. Grubos¢ warstwy klejgcej przy pojedynczej tkaninie powinna
wynosi¢ nie mniej niz 3 mm i nie wiecej niz 5mm. Naklejona tkanina nie powinna wykazywaé  sfatdowan i
powinna by¢ rownomiernie napieta. Sgsiednie pasy tkaniny powinny by¢ przyklejone na zaktad nie mniejszy
niz 50mm w pionie i poziomie. Szerokos¢ tkaniny powinna by¢ tak dobrana, aby byto mozliwe wyklejenie
osciezy okiennych i drzwiowych na catej ich gtebokosci. Narozniki otworéw  okiennych i drzwiowych
powinny by¢ wzmocnione przez naklejenie bezposrednio na styropianie kawatkéw tkaniny o wymiarach
40x30cm (siatki diagonalne). Parapety podokienne powinny by¢ dodatkowo wzmocnione warstwg tzw. siatki
podparapetowej. Tkanina przyklejana na jednej scianie nie moze by¢ ucieta na krawedzi naroznika, lecz nalezy
j3 wywing¢ na s$ciane sgsiednig pasem o szerokosci okoto 25cm. W taki sam sposdb nalezy wywing¢ tkanine
na oscieze okienne i drzwiowe.

W celu zwiekszenia odpornosci warstwy ociepleniowej na uszkodzenia mechaniczne na
wszystkich naroznikach zewnetrznych nalezy przed przyklejeniem tkaniny wklei¢ perforowane katowniki
wzmacniajace.
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W czesci parterowej i czesci cokotowej ocieplanej $ciany nalezy zastosowa¢ dwie warstwy
tkaniny. Obie warstwy tkaniny nalezy nakleja¢ na ptytach ocieplenia w sposdb opisany wyzej, przy czym drugg
warstwe tkaniny mozna przyklejaé po stwardnieniu i przeschnieciu pierwszej warstwy masy klejgcej. taczna
grubos¢ warstwy masy klejgcej z podwdjng tkaning powinna wynosi¢ nie wiecej niz 8mm.

9.2.8. Wykonywanie wypraw elewacyjnych:

Wyprawe elewacyjng mozna wykonac nie wczesniej niz po 3 dniach od naklejenia tkaniny zbrojace;j.
Prace te nalezy prowadzi¢ w temperaturach nie nizszych niz 5°C i nie wyzszych niz 25°C.
Niedopuszczalne jest wykonywanie wyprawy elewacyjnej w czasie opaddw atmosferycznych, silnego
wiatru oraz jezeli jest spadek temperatury ponizej 0°C w przeciagu 24 godzin.

Przed natozeniem masy tynkarskiej na warstwie tkaniny zbrojgcej nalezy usungé¢ wystajgce wtékna na
stykach potaczen pasdow tkaniny przez ich odciecie lub wytopienie.

9.2.9. Wykonanie obrébek blacharskich:

Wykonujac nowe obrdébki blacharskie nalezy je dostosowaé do grubosci ocieplonych scian. Obrébki te
powinny wystawacé poza lico Sciany co najmniej 40 mm i powinny by¢ wykonane w taki sposéb, aby
zabezpieczaty elewacje przed zaciekami wody deszczowe;.

9.2.10. Ocieplenie osciezy okiennych:

Do ocieplania osciezy okiennych nalezy stosowac ptyty styropianowe i wetny mineralnej o grubosci nie
mniejszej niz 4cm. Catg powierzchnie osciezy doktadnie oczyscic z kurzu, tuszczacej sie farby i innych
zanieczyszczen. Na powierzchni osciezy gérnych i pionowych nalezy najpierw przyklei¢ pasy tkaniny zbrojacej
o szerokosci umozliwiajgcej wywiniecie ich na ocieplenie o$cieza. Nastepnie na catej powierzchni osciezy
goérnych i pionowych nalezy przyklei¢ ptyty materiatu izolacyjnego, ktére powinny by¢ tak przyciete, aby ptyty
przyklejone na ptaszczyznie sciany przylegaty doktadnie do ptyt ocieplajgcych oscieza. Nalezy wywingc i
naklei¢ na odcinek tkaniny przyklejonej na osciezu i naklei¢ przedtuzenie tkaniny z powierzchni sciany. Na
styku ocieplenia z oscieznicg nalezy natozy¢ kit elastyczny.

Oscieze dolne nalezy ociepli¢, przyklei¢ na nim tkanine zbrojacg i wykonac¢ podokienniki, ktdre
powinny wystawacé poza lico ocieplonej Sciany nie mniej niz 40mm. Na bokach podokienniki powinny by¢
wywiniete na oscieza pionowe pod styropian, ktéry w tym miejscu powinien by¢ podciety, a wyprawa
wraz z tkaning zbrojgca powinna by¢ potozona na blache. Styki podokiennikdéw z oscieznicg nalezy uszczelnié
kitem elastycznym np. silikonowym przez potozenie go na oscieznicy i docisniecie podokiennikiem w czasie
jego mocowania. Z uwagi na zaistniatg sytuacje — montaz ramiaka okiennego w licu muru — dopuszcza sie
zmiane grubosci materiatu dociepleniowego podwyzszajgc jednoczesnie jego witasciwosci termiczne. Zaleca
sie stosowac np. styrodur gr. 4cm. Nie dopuszcza sie tzw. ,,skosowania” ptyt styropianowych.

9.2.11. Wykonczenie Scian piwnic:

Zgodnie z opracowanym audytem remontowym $ciany piwnic/przyziemia nalezy ociepli¢ — systemem
bezspoinowego ocieplania warstwg izolacji z twardego styropianu (styroduru XPS) grubosci 4 cm, o
wspotczynniku A = 0,038 W/mK. Warstwa wykoriczeniowa — tynk mozaikowy, drobnoziarnisty 0,8mm.

9.3. Kolorystyka elewacji:

e A:TYNK silikatowo-silikonowy BOLIX SIT 1.5mm / kasza - kol. wg BOLIX —nr 38 F
e  B: TYNK silikatowo-silikonowy BOLIX SIT 1.5mm / kasza - kol. wg BOLIX — nr 05 B
e  C: TYNK MOZAIKOWY drobnoziarnisty 0.8mm - kol. wg BOLIX — nr 16B

e Obrobki blacharskie i parapety - w kol. RAL 7047

e Drzwi wejsciowe i pozostate — w kol. RAL nr 7046

Dopuszcza sie zastosowanie innego, kompletnego systemu docieplen (np. Ceresit). Korekta kolorystyki przy
zmianie systemodawcy powinna zosta¢ uzgodniona w trybie roboczym z Projektantem. Nalezy dopasowac ja

do kolorystyki sasiedniego segmentu — ul. Gajowicka 76.

10. NAPRAWA | MALOWANIE TYNKOW ELEWACJI POLUDNIOWE! ($ciany szczytowej).
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Zgodnie z decyzja Inwestora oraz audytem remontowym nie przewiduje sie docieplenia $ciany szczytowej.
Zostata ona w latach ubiegtych ocieplona 10cm warstwa styropianu. Planuje sie naprawe fragmentu ocieplenia
w dolnym, poftudniowo-wschodnim narozu budynku oraz zmycie i malowanie istniejgcych tynkéw farbg
silikonowg, w dyspozycji kolorystycznej jak na rys. A-2 (elewacje).

11. 1ZOLACJA STROPODACHU

W zakres robét dociepleniowych stropodachu niewentylowanego ( 290,86 m2 ) wchodza:

Wykonywanie pokry¢ dachowych:
a) oczyszczenie istniejgcego pokrycia z papy
b) wyréwnanie (naprawa) istn. pokrycia z papy - przygotowanie powierzchni do klejenia styropapy
c) izolacja dachu styropapa gr. 22 cm,
d) pokrycie dachu papa termozgrzewalng dwuwarstwowe,
e) obrdébkiz papy nawierzchniowej.
Obrdébki blacharskie, rynny i rury spustowe:
a) montaz obrébek blacharskich okapowych, paséw nadrynnowych itp. z blachy stalowej ocynkowanej,
b) montaz rynien dachowych i rur spustowych z blachy stalowej ocynkowanej
Instalacja odgromowa:
a) Wykonanie nowej instalacji odgromowej na dachu,

Docieplenie stropodachu niewentylowanego

Ocieplenie stropodachu niewentylowanego nalezy wykonac z zastosowaniem styropapy ( np. STOPTER ) EPS
100, o wspotczynniku A= 0,038 W/mK, sklasyfikowang jako NRO (nierozprzestrzeniajgca ognia), o gr. 22 cm.
Zastosowac ptyty jednostronnie laminowane z rdzeniem ze styropianu EPS 100 w uktadzie klejonym.
Witasciwie przygotowac podtoze - oczyscic i naprawic¢ (wyrdwnad) istniejgce pokrycie z papy. Na przygotowane
podtoze przyklei¢ ptyty styropianowe. Jako zaprawe klejgcg uzy¢ elastyczng mase bitumiczng lub zastosowac kej
poliuretanowy do styropianu, ktéra bedzie stanowi¢ dodatkows izolacje przeciwwilgociowa. Po wykonaniu
ocieplenia nalezy wykonaé nowe pokrycie dachowe z papy termozgrzewalnej.

Ptyty klei¢ klejem wg wytycznych producenta. Wzmocni¢ mocowanie poprzez zastosowanie

tacznikdw mechanicznych w strefie naroznej i krawedziowej. Nalezy zastosowac tgczniki w ilosci: 9 szt./m2 w
strefie naroznej, 6 szt./m2 w strefie krawedziowej. Gtebokos¢ kotwienia min. 6 cm.

Krycie dachu papa termozgrzewalna, sklasyfikowang jako NRO.

Nalezy wykona¢ kominki wentylacyjne wg zalecen producenta (ok. 1/40 m2).

Wykona¢ obrébki murkéw ogniowych, attyk itp.

Do prac dekarskich uzywac izoklinéw styropianowych

Obrobki attyk wyciggnagé w gére na wysokos¢ min. 20 cm. Zakoniczenie obrdbki papowej nalezy zabezpieczy¢
listwa dociskowg mocowang dyblami do muru w rozstawie ok. 25 cm.

UWAGA

Pokrycie dachowe wykonac zgodnie z normg PN-B-02361:1999. Papa termozgrzewalna jest przeznaczona do
przyklejania do podtoza oraz sklejania dwdch warstw metodg zgrzewania tj. przez podgrzanie spodniej
powierzchni warstwy papy ptomieniem palnika gazowego do momentu nadtopienia masy powtokowe;j. Przy
przyklejaniu pap termozgrzewalnych za pomocg palnika na gaz propan-butan, nalezy przestrzegac
nastepujacych zasad:

- palnik powinien by¢ ustawiony w taki sposdb, aby jednoczesnie podgrzewat podtoze i wstege papy od strony
antyadhezyjnej;

- w celu unikniecia zniszczenia papy, dziatanie ptomienia powinno by¢ krétkotrwate, a ptomien palnika
powinien by¢ ciggle przemieszczany w miare nadtapiania masy powtokowej;

- niedopuszczalne jest miejscowe nagrzewanie papy, prowadzenie do nadmiernego sptywu masy asfaltowej lub
jej zapalenie;

- fragment wstegi papy z nadtopiong powtoka asfaltowg nalezy natychmiast docisngé¢ do ogrzewanego podtoza
watkiem o dfugosci rownej szerokosci pasma papy;

- stosowac zaktady papy minimum 10 cm.

Odprowadzenie wody odbywac sie bedzie rynng z ksztattownikdw z blachy stalowej ocynkowanej z obrébka z
blachy j.w. i rurg spustowg ( réwniez z blachy stalowej ocynkowane;j ).

12. WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ | DRZWIOWEJ W CZESCIACH WSPOLNYCH:
Zgodnie z zaleceniami opracowanego audytu remontowego nalezy wymienic istniejgcg, drewniang stolarke
okienng ( w czesciach wspdlnych ) na okna PCV (uchylne ) o wspdtczynniku U=0,900 W/mK (w obrebie parteru i

na strychu) oraz o wspétczynniku U=1,400 W/mK (w poziomie piwnic), szklone szktem bezpiecznym P2, stolarka
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bardzo szczelna a<0, 3 szt. Stolarka w kolorze biatym, parapety z blachy stalowej powlekanej w kol. jasnoszarym
(np. RAL 7047 ), boczki parapetdow z PCV.

Wymianie podlegaja:

e okna piwniczne - 3 szt. o wymiarach 50 x 85 cm.

e okna w poziomie parteru - 3 szt. o wymiarach 80 x 110 cm
e okna na strychu - 4 szt. o wymiarach 220 x 50 cm

Ponadto, zgodnie z opracowanym audytem remontowym nalezy wymieni¢ stolarke drzwiowa zewnetrzna:
(na dach, do zsypu i wejsciowych do budynku), o wspétczynniku U=1,300 W/m?2K, stolarka bardzo szczelna
a<0,3.

Wymianie podlegajg:

e drzwi wyjsciowe na dach budynku - 1 szt. o wymiarach 110 x 210 cm
e drzwi do zsypu - 1 szt. o wymiarach 80 x 200 cm

e drzwi wejsciowe do budynku - 1 szt. o wymiarach 220 x 380cm

13. ORYNNOWANIE | OBROBKI BLACHARSKIE

W zwigzku ze zmiang grubosci $ciany zewnetrznej (dodatkowa warstwg ocieplenia) zachodzi koniecznosé
wymiany orynnowania i rur spustowych na elewacjach budynku. Zaleca sie zastosowanie kompletnego systemu
Lindab Rainline. Systemowy czyszczak zamontowac¢ po odsunieciu i obnizeniu kielicha rury spustowej w strefie
przytaczenia do przykanalika KD. Obrébki blacharskie nalezy wykonac z blachy ocynkowane;j.

Parapety okienne nalezy wykonac z blachy stalowej powlekanej grubosci 0,7mm. Kolor obrébek — RAL nr 7047.
Obrdébki nalezy dostosowac do grubosci ocieplonych $cian, powinny wystawac poza ich lico co najmniej 4cm i by¢
zakonczone kapinosem.

W miejsce zdemontowanych elementéw instalacji odgromowej, po wykonaniu ocieplenia nalezy zamontowac
nowe - odtworzeniowo.

14. WYKONANIE OPASKI BETONOWEJ W STREFIE PRZYZIEMIA BUDYNKU:

W strefie styku $ciany zewnetrznej piwnicy gruntem, po wykonaniu izolacji w/w elementu wykona¢ nalezy
opaske z ptyt betonowych, chodnikowych (50x50cm) lub opaske z kostki betonowej - kwadratowej 8x8cm, na
podsypce zwirowo — piaskowej, szerokosci 50cm, zabezpieczong obrzezem betonowym 6x20cm, klinowanym w
piasku stabilizowanym cementem. Spadek od budynku —min. 2%.

15. INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA - WYMIANA ZAWOROW GRZEJNIKOWYCH:

Budynek ogrzewany za pomoca wezta cieplnego zasilanego z miejskiej sieci cieptowniczej. Wezet na potrzeby co i
c.w.u. pozostaje bez zmian. Obecnie w lokalach przy grzejnikach nie wystepuja zawory termostatyczne. W ramach
opracowania zaprojektowano zawory z gtowicami termostatycznymi. Grzejniki istniejace - stalowe ptytowe,
zeberkowe i rurowe.

® Regulacja instalacji.

W projekcie przyjeto regulacje ztadu przy pomocy nastaw w zaworach termoregulacyjnych przy istniejgcych
grzejnikach. Celem unikniecia niedroznosci w poczatkowym okresie eksploatacji, nalezy dokona¢ doktadnego
przeptukania instalacji az do otrzymania czystej, klarownej wody, co winno by¢ potwierdzone protokotem
ptukania instalacji spisanym w obecnosci inspektora nadzoru i przedstawiciela przysztego uzytkownika budynku.

® Préby instalacji.

Przed zamontowaniem zawordéw nalezy przeptukac instalacje. Po zmontowaniu zaworéw przeprowadzi¢ nalezy
prébe cisnieniowa na zimno. Cisnienie probne 1,5 wartosci cisnienia roboczego. Po pozytywnym zakonczeniu
préby na zimno, dokona¢ ptukania ztadu i regulacji poprzez ustawienie nastaw na regulatorach grzejnikowych.
Prébe na gorgco wykonac pod cisnieniem roboczym czynnika grzejnego.

16. WYTYCZNE | WARUNKI REALIZACJI ROBOT BUDOWLANYCH.

Realizacja obiektu odbywac sie bedzie przy zastrzezeniu zapewnienia kierownictwa i nadzorowania robét
przez osobe uprawniong, zgodnie z ogélnymi przepisami BHP w budownictwie, z zachowaniem szczegétowych
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warunkow technicznych wykonywania roboét, przepiséw Prawa Budowlanego, oraz przepisow
przeciwpozarowych w budownictwie. Przy wykonywaniu robét budowlanych nalezy stosowa¢ wyroby
budowlane dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie

17. OSWIADCZENIE DOT. NIESTOTNEGO ODSTAPIENIA OD ZATWIERDZONEGO PROJEKTU BUDOWLANEGO.

Projektant oswiadcza, ze w Swietle art. 35 pkt. 6 w powigzaniu z art. 36a pkt.5 Ustawy Prawo budowlane Dz.
U. poz. 418 z 2025r. z pdzniejszymi zmianami , przewiduje mozliwosci wystgpienia nieistotnych odstepstw od
zatwierdzonego projektu budowlanego w zakresie:
e zmiany materiatéw wykonczeniowych — wewnetrznych i zewnetrznych w konsultacji z Projektantem,
e zmiany grubosci i rodzaju materiatéw izolacyjnych z zachowaniem oporu cieplnego przegrdd,
e innych — nie wykraczajacych poza przywotang powyzej ustawe — kwalifikowanych przez Projektanta w
trybie roboczym i potwierdzonych wpisem do dziennika budowy.

opracowat: arch. Rafat Onyszkiewicz upr. 565/87/UW
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